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Résultats 2005 : Typologie des demandes selon leur origine : les damdes atypiques sont
Une demande supérieure de 17,7% a celle de 2004 @272 demandes (231 spontanées et celles d'entrepots collectées sur segons :
en 2004) : 25% des demandes concernent des bureaux, prés d#, 40es locaux
Un doublement des transactions par rapport & 2004teine augmentation commerciaux , ) _ _ _
de 40% des m2 placés, dont : - Demandes spontanéesconcentration des demandes atypiques (formation
- doublement des locaux mixtes, d’activitég entrepats, créche, parkings) ; _
- stagnation des bureaux. - Demandes sur salons 19% des demandes pour du petit entreposage|(pot
commerce de gros, distribution aux professionras}re 6% des demandes
L efe r spontanées.
La demande comparée 2" semestre/’ semestre 2005 :
demande Les demandes de locaux d'entreprise depuis 200%mande
: cumulées
par mois
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60 - Salonsdela  ©"MaI200 NIAPIC ent 250 - Bureaux : 75,8 % des demandes de bureaux pour des surfacemids de
50 4 Franchise = Lrlvembre e 00 250 m? (62,8 % en 2004) ;
s | ©M20046L2005 : el - Locaux d’activités : 6 demandes, contre 8 en 2004 ;
1 150 - Entrepdts : 65,4 % des demandes d’entrep6ts pour des surfigce®ins de
301 —‘ | 500 m?2 (90 % des demandes en 2004) et 11,5 % eswsutfaces supérieufes
20 - ! T 100 a2 000 m2,
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‘ \&‘\Q Q:fc?' SRR R & ,\C»@é S F Les transactions realisées entre juillet et décembr2005 :
_%003 2008 :'%004| 2004 |:|2005I 2005 - baisse du nombre de transactions : 24 au ligle 27,
$—tumu umu cumu - mais hausse de 63% en m2: 10 608 m2 contrd & m2,
Baisse de 35% des demandes en partie due a I'emq@&El-Sofred qui avait - forte augmentation des locaux mixtes et d’astité et baisse de moiti¢
permis d'identifier 34 demandes de locaux afi ¢emestre. des bureaux.
Baisse de 16% des demandes spontanées ; - 2 735 m?2 de bureaux dont 401 m? & Bievres, 72 B&c, 557 m? & Jouy-en-
Baisse de 48 % des demandes de bureaux. Josas, 250 m2 aux Loges-en-Josas et 1 455 m? aiN&'s
- 1 180 m2 de locaux d’activité dont 80 m2 & B&syr400 m2 a Fontenay et 700
Une meilleure visibilité du Grand Parc : m? a Saint-Cyr I'Ecole ; o )
- 42,2 % des demandes proviennent du Grand P52 42 en 2004) : - 6 693 m? de locaux mixtes dont 614 m? a Bieweé 079 m2 a Buc, avec
- 57,4 % en provenance des Yvelines (44 % en 2604) les demandes I'une des transactloni por(‘jtant sur 4:86 m2. ___ _
L, Z oz 4 y A : , B ) ) )
« cachées sévélées par | enquete CCI-Sofred E;)g;(l:lee ATIS REAL Auguste Thouard, CBRE BourdB$Z Jean Thouard, Gemofis, Keops, Jones Lang
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Loyer moyen en euro (HT/m2/an) des locaux d’entrepse disponibles sur le

Grand Parc :
Variation 2° semestre 1% semestre
2005 2005
Bureaux +29.8% 144,50 111,30
Activité +4.5% 101,80 97,40
Mixte -28.6% 113,30 158,90
Entrepbts +6.5% 71,40 67

L'augmentation du loyer moyen explique le tassemépst transactions de

bureaux : reste sur le marché les locaux les pliecs.

Une offre disponible surtout constituée de petitesurfaces

Bureaux | Activitég Mixtes Entrepbts Total

En m2 nb % nb| % nb % nk 0 nb 0
moins de 250 5361,6 5(100 20111 60| 48,8
250 a 500 18 20,9 1| 5,6 21 14,3 21| 17,1
500 a 1 000 D 10,5 5| 27,8 7|/ 50,0 21|17,1
1000 a 2 00¢ 5 5,8 5| 27,8 5| 35,7 15| 12,2
plus de 2 000 1 1,2 5| 27,8 6| 49
dont + de 10

000 m? 1 5,6 1 0,8
Total 86| 100 5100 18| 100/ 14| 100/ 123| 100
Janvier 2006

L'offre future de locaux d’entreprise : d’abord une offre de bureaux

de trés grande taille :

Permis délivrés : Toussus-le-Noble : 3 003 m? de bureaux avec l'instee

Calorie et Versailles : 130 000 m2 de bureauxoe®d0 m2 d'activités ;

Aménagement en cours 17 000 m2 de bureaux a Versailles, 44 000 m

commerce et cinémas a Saint-Cyr et Versalilles.
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Loyers de bureaux en lle-de-France en euro HT HC/nn au 1/1/2006 :

Note : loyers calculés sur les trois premiers tsires 2005
Source : ATIS REAL Auguste Thouard

* : valeur ad imestre 2005

Locaux neufs Locaux de seconde main
<500 > 2 000 <500 >2000
473 +0.3% | Paris QCA -4.05% 43b
456 -5.6% | La Défense -17.5% 358
240 * -1.08% | 1"°périphérie Nord +38.5% ns
ns ns 1° périphérie Sud| +11.6% ns

La baisse des loyers faciaux, accentuée par lese®rmesures d’accompagnement
consenties (franchise de loyers, prise en chargerdgaux) a permis une augmentation
de 12% des m2 placés, second record historique aemnée 2000. La reprise profite
surtout au 93 et au 94 avec +35% et dans une moéndresure dans le 92 avec +17%.
Elle se fait attendre dans les Yvelines.

Les locaux disponibles par type et par commune en4au 01/01/ 2006 :

BV | Buc FF JJ LJ R SC| TN VE VI | Total
Bureaux| 5054| 4 271| 150| 3 754 15| 560 504 6 572| 8 474| 29 354
Activités | 161 540 701
Mixtes | 2 654 23 429 3 007 4 066 2 7 4[33 34(
Entrepo6ts| 7 854 3 660 4 6 8[11 983
Total | 7779 29554 3697| 3754 7 741| 560| 504 6 572| 9 216| 75 377

BV : Biévres — FF : Fontenay-le-Fleury — JJ : JeayJdosas — LJ : Les Loges-en-Josas — R : Rocqu#rcBC : Saint-
Cyr-I'Ecole — TN : Toussus-le-Noble — VE : Versedl- VI : Viroflay

Evolution du taux de vacance

2004 2005
2°sem. £ sem. 2sem.
Bureaux 5.19 3.9% 4.7%
IOAC‘;['J‘QtfnSiXEt’teS 24.9% 27.1% 23.9%
Entrepbts 8.4% 5.6% 9.9%
Total 8.7% 7.9% 8.5%
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