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DECISION DU PRESIDENT
N°dP.2022.039

Avenant n°1 a la convention d'occupation temporaire du domaine public non
constitutive de droits réels pour I'exploitation d'un parc de stationnements public en
date du 24 mai 2012

LE PRESIDENT,

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques ;
Vu le Code du patrimoine ;

Vu le Code de I'environnement ;

Vu le Code du domaine de 'Etat ;

Vu le décret n° 2010-1367 du 11 novembre 2010 modifié relatif a I'Etablissement public du
chateau, du musée et du domaine national de Versalilles ;

Vu le décret du 4 septembre 2019 portant nomination de la présidente de I'Etablissement public
du chateau, du musée et du domaine national de Versailles ;

Vu la délibération n°2009-05-01 du 26 mai 2009 relative a la modification des statuts de Versailles
Grand Parc — Extension des compétences ;

Vu la délibération n°2010-12-14 du 7 décembre 2010 relative a la définition de lintérét
communautaire en matiere de parc relais ;

Vu la convention d’utilisation du 30 juin 2011 modifiée mettant a la disposition de I'Etablissement

public du chateau, du musée et du domaine national de Versailles divers immeubles de I'Etat,
dont notamment les parcelles cadastrées section BX n°5, 144 et 146 de la commune de
Versalilles ;

Vu la délibération n°2011-1-16 du conseil d’administration de I'Etablissement public en date du 18
avril 2011 définissant les attributions déléguées au Président pour la conclusion des
concessions, des autorisations d’occupation et d’exploitation du domaine public et des
délégations de service public ;

Vu la convention d’occupation temporaire en date du 24 mai 2012 ;

Vu la délibération n°2021-111-X du conseil d’administration du 25 novembre 2021 ;

Vu la délibération n°D.2022.02.04 du Conseil communautaire du 15 février 2022, portant
délégations de compétences au Président et au Bureau de la communauté d’agglomération
de Versailles Grand Parc pour la mandature 2020-2026 ;

Vu les statuts de la communauté d’agglomération de Versailles Grand Parc ;
Vu le budget en cours.
Contexte

L’ensemble immobilier cadastré section BX n°5, 144 et 146, d’'une superficie de 26 826 m? a été
affecté au ministére de la Culture et attribué a titre de dotation a I'Etablissement public du chateau, du
musée et du domaine national de Versailles par arrété en date du 21 janvier 2005. La mise a
disposition de cet ensemble immobilier a I'Etablissement public a été réaffirmée aux termes de la
convention d’utilisation du 30 juin 2011.

Cet acte est affiché le jour du retour du contréle de légalité et est susceptible d’étre déféré devant le tribunal administratif de Versailles dans un
délai de deux mois a compter de cette date.





Depuis 1979, un parc de stationnement public, a accés gratuit, dénommé parking de la Pierre Plate ou
de Saint-Cyr et desservant la gare SNCF de Saint-Cyr-I'Ecole, se trouve implanté sur une partie de
I'ensemble immobilier.

Par délibération du 7 décembre 2010, la Communauté d’agglomération de Versailles Grand Parc a
déclaré ce parking d’intérét communautaire.

L’Etablissement public a donc proposé a Versailles Grand Parc de conclure une convention portant
autorisation d’occupation temporaire du domaine public. Celle-ci a été signée le 24 mai 2012 et a pris
fin au 31 décembre 2021.

Les Parties se sont rapprochées afin de prolonger I'occupation jusqu’au 31 décembre 2031 par
avenant et de modifier les espaces occupés suite a la construction sur une partie de la parcelle du
terminus du Tram13.

C’est I'objet de la présente décision.

Le Président décide :

1) d’approuver le renouvellement de la convention d’occupation temporaire entre
I'Etablissement Public du chateau, du musée et du domaine national de Versailles et la
communauté d’agglomération de Versailles Grand Parc ;

2) d’approuver les modifications des espaces occupés ;
3) d’autoriser son représentant a signer la convention et tout document s’y rapportant.

Signé et certifié numériquement a Versailles, le 08/09/2022
Par Manuel PLUVINAGE

L(ﬂpugf:rle Sident-et par délégation,
irecteur général des senvices,

Manuel Pluvinage

Cet acte est affiché le jour du retour du contréle de légalité et est susceptible d’étre déféré devant le tribunal administratif de Versailles dans un
délai de deux mois a compter de cette date.



Service Marques et concessions (1089)
N° de la convention : 2021/...

Projet
AVENANT N°1 A LA
CONVENTION D’OCCUPATION TEMPORAIRE DU DOMAINE PUBLIC
non constitutive de droits réels
POUR L’EXPLOITATION D’UN PARC DE STATIONNEMENT PUBLIC
en date du 24 mai 2012

Entre

L’Etablissement public du chateau, du musée et du domaine national de Versailles,

Etablissement public administratif régi par le décret n°2010-1367 du 11 novembre 2010 modifié,

dont le siége est : Chateau de Versailles — Grand Commun — 1 rue de I’'Indépendance américaine — RP
834 — 78008 VERSAILLES CEDEX,

représenté par sa Présidente, Madame Catherine PEGARD,

ci-dessous dénommé 1’Etablissement public, d’une part,

et

La Communauté d’agglomération de Versailles Grand Parc,

Dont le siege est : 7 ter, rue de la Porte de Buc — 78 000 VERSAILLES

Représentée par son Président, Monsieur Frangois de MAZIERES, habilité par délibération n°2012-

04-27 du conseil communautaire en date du 11 avril 2012,
ci-dessous dénommée Versailles Grand Parc ou I’Occupant, d'autre part,

Vu le code général de la propriété des personnes publiques,
Vu le code du patrimoine,
Vu le code de I’environnement,

Vu le décret n° 2010-1367 du 11 novembre 2010 modifié relatif a I’Etablissement public du chateau,
du musée et du domaine national de Versailles,

Vu le décret du 4 septembre 2019 portant nomination de la présidente de I’Etablissement public du
chateau, du musée et du domaine national de Versailles,

Vu la délibération n°2009-05-01 du 26 mai 2009 relative a la modification des statuts de Versailles
Grand Parc — Extension des compétences,

Vu la délibération n°2010-12-14 du 7 décembre 2010 relative a la définition de D’intérét
communautaire en matiere de parc relais,




Vu la convention d’utilisation du 30 juin 2011 modifiée mettant a la disposition de I’Etablissement
public du chateau, du musée et du domaine national de Versailles divers immeubles de 1’Etat, dont
notamment les parcelles cadastrées section BX n°5, 144 et 146 de la commune de Versailles,

Vu la délibération n°2011-1-16 du conseil d’administration de I'Etablissement public en date du 18
avril 2011 definissant les attributions déléguées au Président pour la conclusion des concessions, des
autorisations d’occupation et d’exploitation du domaine public et des délégations de service public,

Vu la convention d’occupation temporaire en date du 24 mai 2012,

Vu la délibération n°2021-111-X du conseil d’administration du 25 novembre 2021,

IL EST CONVENU CE QUI SUIT

PREAMBULE :

Par arrété en date du 21 janvier 2005, a été affecté au profit du ministére de la Culture, et attribué a
titre de dotation a I’Etablissement public, un ensemble immobilier sis lieudit « Choisy », & Versailles,
cadastré section BX n°5, 144 et 146, d’une superficie de 26 826 m2.

La mise a disposition de cet ensemble immobilier a 1’Etablissement public a été réaffirmée aux termes
de la convention d’utilisation du 30 juin 2011, modifiée, mettant a disposition de 1’Etablissement
public divers immeubles de I’Etat.

Depuis 1979, un parc de stationnement public, a accés gratuit, dénommeé parking de la Pierre Plate ou
de Saint-Cyr et desservant la gare SNCF de Saint-Cyr-1’Ecole, se trouve implanté sur une partie de cet
ensemble immobilier.

Par délibération du 7 décembre 2010 susvisée, la Communauté d’agglomération de Versailles Grand
Parc a déclaré ce parking d’intérét communautaire.

L’Etablissement public a donc proposé a Versailles Grand Parc de conclure une convention portant
autorisation d’occupation temporaire du domaine public dont le terme a été fixé au 31 décembre 2031,
et dont la signature est intervenue le 24 mai 2012.

La convention d’occupation temporaire arrivant a échéance, les Parties se sont rapprochées afin de
prolonger I’occupation par avenant et de modifier les espaces occupés. A cette occasion, elles ont
souhaité également mettre a jour les espaces occupés.

ARTICLE 1¢ : OBJET DE L’AVENANT N°1
Le présent avenant n°1 a pour objet :
- de modifier les espaces occupés tels que désignés a I’article 2-1 et a I’annexe 1 de la
convention d’occupation temporaire en date du 24 mai 2012 ;
- de prolonger la durée de I’occupation prévue a I’article 3 de la méme convention.
ARTICLE 2 : MODIFICATIONS APPORTEES
1) L’article 2-1 de la convention portant autorisation d’occupation en date du 24 mai 2012 est

modifié comme suit :

«



Article 2-1 : Désignation des espaces

Les espaces mis a disposition de I’Occupant par 1’Etablissement public, pour I’exercice de I’activité
prévue a larticle 9 de la présente convention, sont situés sur les parcelles cadastrées section BX n°5,
BX n°144 (pour partie) et BX n°146, de la commune de Versailles (Yvelines).

Les espaces occupés, d’une surface totale de 23 804 m2 se décomposent entre :

. un espace d’accueil de véhicules légers : 12 924 m? au total (y compris les espaces de circulation)
pouvant accueillir 310 places de stationnement,

. un espace boisé : 10 880 m2 (y compris les espaces de circulation automobile et piétonne).

[...]

»

2) L’article 3 de la convention portant autorisation d’occupation en date du 24 mai 2012 est
modifieé comme suit :

« ARTICLE 3 : APPLICATION DANS LE TEMPS DE L'AUTORISATION

Avrticle 3-1 : Date d'effet et durée

La présente autorisation d'occupation prend effet a compter du 24 mai 2012, jour de sa signature, pour
une durée de 19 (dix-neuf) ans, 7 (sept) mois et 8 (huit) jours.

Avrticle 3-2 : Cessation

L ‘autorisation prend fin de plein droit_le 31 décembre 2031 si elle n'est pas expressément renouvelée,
son renouvellement ne pouvant résulter d'une tacite reconduction.

Si Versailles Grand Parc désire obtenir la prolongation ou le renouvellement de la convention, elle doit
en formuler la demande a la direction de 1I’Etablissement public par lettre recommandée avec avis de
réception au moins six mois avant la date normale d’expiration, ce dernier s’engageant a répondre a
Versailles Grand Parc dans un délai de trois mois a compter de la réception de la lettre recommandée.

L’ Occupant _ne peut revendiquer aucune indemnisation en cas de non renouvellement de
lautorisation. »

3) L’annexe 1 de la convention portant autorisation d’occupation en date du 24 mai 2012 est
remplacée par I’annexe unique au présent avenant n°1.

ARTICLE 2 : ENTREE EN VIGUEUR DE L'AVENANT N°1

L'ensemble des clauses du présent avenant n° 1 entrent en vigueur a compter du 1* janvier 2022, et
s’appliqueront jusqu'au terme prévu a ’article 3 de la convention d’occupation temporaire du 24 mai
2012, modifié par le présent avenant n°1, soit jusqu’au 31 décembre 2031.



ARTICLE 3 : PORTEE DE L'AVENANT N°1

Hormis les modifications mentionnées ci-dessus, toutes les clauses de la convention d’occupation
temporaire du 24 mai 2012 demeurent applicables tant qu'elles ne sont pas contraires aux nouvelles
clauses contenues dans le présent avenant n°1, lesquelles prévalent en cas de contestation.

Fait a Versailles, le 31 décembre 2021,
en deux exemplaires originaux

Pour I’Etablissement public du chateau, du
musée et du domaine national de Versailles,

Sa Présidente

Madame Catherine PEGARD

Pour la Communauté
Versailles Grand Parc,
Son Président

Monsieur Frangois de MAZIERES

d’agglomération de




ANNEXE UNIQUE

PLAN DES ESPACES ATTRIBUES A VERSAILLES GRAND PARC



VersailiesGrandParc

commonatd d'agglomération

CHATEAU DE VERSAILLES

CONVENTION D'OCCUPATION TEMPORAIRE DU DOMAINE PUBLIC
non constitutive de droit réel
POUR LEXPLOITATION D’UN PARL DE STATIONNEMENT PUBLIC

Entre

L’Etﬂbilssement public du chiteaw, du musée et du domaine national de Versailles,
Etablissement public administratif régi par le décret n°2010-1367 du 11 novembre 2010,

dont le sigge est : Chiteau de Versailles — pavillon Dufour —~ RP 834 — 78008 Versailles cedex,
représente par sa présidente, Madame Catherine PEGARD,

ci-dessous dénommé I"Etablissement public, d'une part,

et

La Communauté d’agglomération de Versailles Grand Pare,

dont e si¢ge est : 7 ter, rue de la Porte de Bue - 78 000 VERSAILLES,

représentée par son Président, Mongieur Frangois de MAZIERES, habilité par délibération n® 2012-
04-27 du conseil commumautaire en date du 11 avril 2012,

ci-dessous dénommée Versailles Grand Parc, VGP ou I'Occupant d'autre part,

Vu le code du domaine de 1'Etat,

Vule code général de la propriété des personnes publiques,
Vu le code du patrimoine,

Vu le code de PPenvironnement,

Vu le déoret n° 201041367 du 11 novembre 2010 relatif 3 I’ Etablissement public du chileaw, du musée
et du domaine national de Versailles,

Vu le déeret du 1° septembre 2011 portant nomination de la présidente de 1’ Etablissement public du
chatean, du musde et du domaine national de Versailles,

Vu la délibération n°2009-05-01 du 26 mai 2009 relauve 4 la modification des statuts de Versailles
Grand Parc — Extension des compétences,

Vu la délibération n°2010-12-14 du 7 décembre ?.Olq(_)‘ rglamya. a la--déﬁmuon de Dintérét
communautaire en matiére de parc relais, * ‘
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Vu la délibération n°2011-1-16 du conseil d’administration de I"Etablisserent public du chéteau, du
musée et du domaine national de Versailles du 18 avril 2011 définissant les attributions délégnées au
président pour 12 conclusion des concessions, des autorisations d’occupation et d’exploitation du
domaine public et des délégations de service public,

1L EST CONVENU CE QUISUIT :

PREAMBULE

Par arrété en date du 21 janvier 2005, a &é affecté au profit du ministére de la culture ¢t de la
communication et altribué & titre de dotation 3 ["Btablissement public, un ensemble immobilier sis
lieudit Choisy, 4 Versailles, cadastré section BX n° 5, 144 et 146, d’une superficie de 26 826 m?,

La mise & disposition de cet ensemble immobilier & 'EPV a été réaffirmée aux termes de la
convention d’utilisation du 30 juin 2011, mettant 4 la disposition de I'EPV divers immeubles de "Etat.

Depuis 1979, un parc de stationnement public, & aceds gratuit, dénommé parking de la Pierre Plate ou
de Saint-Cyr et desservant la gare SNCF de Saint-Cyr-1"Ecole, s¢ {rouve implanté sur une partie de cet
ensemble immobilier,

Par délibération en date du 7 décernbre 2010 susvisée, la Communauté d’agglomération de Versailles
Grand Parc a déclaré ce parking d’intérét communautaire,

L’EPV a donc proposé & Versailles Grand Parc de conclure une convention portant autorisation
d’oceupation temporaire du domaine public.

ARTICLE 1 : OBJET DE LA CONVENTION

Par la présente convention, I'Etablissement public autorise la Communauté d’agglomération de
Versailles Grand Parc (cl-aprés dénomme 1’ Occupant ou Versailies Grand Parc) & occuper une partie
des espaces du domaine public de PEtat, mis & disposition de I Etablissement public en vertu de la
convention d utilisation du 30 juin 2011 susvisée et tels que déorits & Varticle 2-1 ci-apres.

Cette autorisation d’occupation gst accordée pour Iexploitation d’un parc de stationnement ¢’intérét
communautaire 4 accés graluit et aceueillant des véhicules Iégers. 11 est précisé dés & présent que
’Occupant envisage la mise en paiement du parking. Dans ce cas-la, un avenant & la présente
convention serait établi pour modifier les éléments impactés.

Le terme « espaces » employé dans la présente convention est un terme général qui désigne également
les installations fixes et leurs équipements particuliers.

Les stipulations de la présente convention et de son annexe sont d’interprétation stricte,

TITRE I -~ MODALITES D’OCCUPATION

ARTICLE 2 : ESPACES OCCUPES

Article 2-1 : Demmﬁﬁm{ des _e,gpacem
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Les espaces mis 2 disposition de 1'Occupant par I"Etablissement public, pour ’exercice de I'activité
prévue a "article 9 de la présente convention, sont situés sur les parcelles cadastrées section BX n® 5,
BX p°144 et BX n°146 de la commune de Versailles {Yvelines).

Les espaces cccupés, d’une surface totale de 26 826 m?, se décomposent, au jour de la signature de la
présente convention, en

- espace d'accueil de véhicules 1égers @ 12 924 m? au total (v compris les espaces de circulation)
pouvant accueillir 310 places de stationnement,
- espace boisé ; 13 902 m®.(y compris les espaces de circulation automobile et piétonne),

L'ensemble des espaces occupés, ci-dessus énumérés, doit étre affectd exclusivement & U'exploitation
d’un pare de stationnement public & accés gratuit Il est précisé dés a présent que I"Oecupant envisage
ia mise en paiement du parking. Dans ce cas-la, un avenant 3 la présente convention serait établi pour
modifier les éléments impactés.

Le plan des espaces occupés figure en annexe 1 de la présente convention.

I est dés a présent noté que la parcelle BX144 pourraii étre impactée par arrivée du projet de tram-
train de la tangentielle cuest (TGO). Les parties conviennent gue DU'Etablissement Public restera
I'unique interlocuteur du maitre d*cuvrage du projet de TGO pour les négociations fonciéres dans le
cadre de ce projet d’infrastructures,

L’Occupant ne peut modifier les capacités d’accueil des espaces occupés, sans accord préalable et écrit
de I’Etablissement public,

Article 2-2 ¢ Eiats des lieux

Un état des Heux sera dressé entre les parties, & "amiable et contradictoirement, dés la signature de Ia
présente convention.

En fin d’occupation, un état des lieux sera dressé a lamiable et contradictoirement entre
I’Etablissement public et Versailles Grand Parc & la libération des lieux par celle-ci.

En cas de modification notable dans la cossistance des lieux, d’adjonction ou de suppression
Einstatlations fixes, d'équipement, de matériels ou de mobiliers effectués par 1'Etablissement public
ou Versailles Grand Pare, des &ats deg lHeux ou des inventaires complémentaires peuvent &re établis
en tant gue de besoin.

ARTICLE 3 : DUREE

La présente autorisation d’occupation prend effet & compter de sa signature, Elle prendra fin de plein
croit le 31 décembre 2021,

Si Versailles Grand Parc désire obtenir la prolongation ou le renouveliement de la convention, elle doit
en formuler la demande 4 la direction de I'Etablissement public par lettre recommandée avec avis de
réception au moing six mois avant la date normale d'expiration, ce dernier s’engageant & répondre a
Versailles Grand Parc dans un délai de trois mois & compter de la réception de la letire recommandée.

ARTICLE 4: CONDITIONS GENERALES ~ RELATIVES AUX OCCUPATIONS
PRIVATIVES SUR LE DOMAINE PUBLIC DE L’ETAT,
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La présente autorisation d’occupation est accordée personnellement a 1"Occupant pour 1’exploitation
d’un parc public de statiomnement & accés gratuit. L’Occupant s’interdit formellement de transmettre,
sous quelque forme que ce soit, tout ou partie des droits qu’il détient de la présente convention, sans
I’accord préalable et écrit de I"Fiablissement public sous peine de résiliation de Ia convention.

Il est précisé dés a présent que I"Occupant envisage Ja mise en paiement du parking. Dans ce cas-13, un
avenant  la présente convention serait établi pour modificr les ¢léments impactés.

Article 4-2 : Occupation du demaine public

1) En raison de son caractére précaire, la présente autorisation portant occupation du domaine public
ne peut ouvrir, au profit de "Occuparyt, de droit quelconque au bénéfice des législations sur la
propriété commerciale.

La convention ne dotne en particulier & I"occupant aucun droit au maintien dans les lieux aprés
cessation de la présente convention pour quelque cause que ce soit.

2) Par ailleurs, la présente convention ne confére pas le droit réel prévu par les articles 1..2122-6 a
1.2122-14 du code général de la propriété des personnes publiques.

ARTICLE 5 : PRINCIPES GENERAUX DE LA CONVENTION

La présente autorisation d’occupation et d’exploitation est accordée 3 Versailles Grand Pare sous
réserve qu’elle respecte les objectifs et les contraintes suivants ;

- les installations — y compris les éléments mobiliers et la signalétique —de ’Occupant doivent toujours
étre particuliérement respectueuses de P'image du domaine national de Versailles ;

- les installations doiveni répondre, & un niveau constant, & des critdres de qualité qui guident
I’ensemble des activités de 1’Ftablissement public ef doivent correspondre aux attentes des usa £e18

- les espaces occupds et les installations ainsi que les prestations doivent répondre 4 la plus grande
exigence de séeurité, de propreté et d hygiéne.

TITRE I1: TRAYVAUX

ARTICLE 6 : GENERALITES SUR LES TRAVAUX

Il est rappelé que les espaces occupés sont classés parmi les monuments historiques protégés au titre
du code du patrimoine et que des contraintes réglementaires sont imposées & POccupant an titre de
cette 1égislation. En particulier, I'Occupant doit obtenir auprés du ministére de la culture et de Ia
communication les autorisations prévues par le code du pattimoine, au titre des travaux exécutés sur
un monument historique,

Au-deld de ces aspects réglementaires, 1’ensemble des différents aménagements est soumis & 1’accord
éctit préalable de I'Btablissermment public et fait 'objet, le cas échéant, d’avenants 4 la présente
convention déterminant leur mmpleur et ieur mode de fnancement,

Pour tous les avig de I'EPV précisés par la suite, I"accord éerit devra intervenir dans wn délai
maximum d’un mdis acomptef e’ 1Aséttptivn de la demande de Poceupant. Au-dela de ce délai avis
sera réputé favorable, + . 1.pe7Te
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ARTICLE 7 : TRAVAUX A L’INITIATIVE DE L’EPV

L’EPV s’engage 4 assurer une mise 4 niveau de ’ensemble des espaces boisés faisant partie de la
présente antorisation d’occupation, avant leur mise & disposition & I’Occupant. Cette mise A nivean
sera réalisée dans le délai de trois mois aprés la signature de la présente convention. Une fois cefte
mise & niveau réalisée, |'Occupant s’engage & entretenir tous les espaces boisés conformément 3
Particle 9-1 ci-dessous,

Le programme de cette mise & niveau sc basera sur le « diagnostic phytosanitaire et préconisations
d’intervention » établi par Denis Mirallié en janvier 2011,

ARTICLE 8 : TRAVAUX POUR L'AMENAGEMENT DES ESPACES

1) L’Occupant réalise sous sa propre responsabilité les travaux & caractire fonctionnel rendus
nécessaires pour "exploitation du pare de stationnement

2) L'Occupant est maiire d'ouvrage des aménagements nécessaires A Pexploitation du parc de
stationnement et prend en charge leur financement,

3) Les travaux ne peuvent étre réalisés quaprés obtention par ’Occupant de toutes autorisations et
accords nécessaires, notarnment

* toute autorisation administrative prévue par les codes regissant le site et le projet, notamment
le code du patrimoine,

* accord de 'EPV sur le dossier d’avant-projet (AVP),

Aprés réception des différentes pigees citées préalablement, 'EPCV devra émettre son avis dans un
dclai de 1 mois au plus tard. Au-del de ce délai I’avis est réputé favorable.

4) L'accord donné par I'Btablissement public sur les projets d'aménagement et sur l'exéeution des
travaux etfectués par I’Occupant ne saurait engager la responsabilité de 'fitablissement public o son
assureur, tant 4 I'égard de I’Occupant qu'a 'égard des tiers, et ne présage pas du contrdle qui reléve de
la direction générale des patrimoines du ministére de la culture et de la communication au titre du code
du paltrimoine.

L’Occupant doit faire souscrire par les entrepreneurs agissant pour son compte, toutes assurances pour
couvrir les accidents ef dommages de toutes natures, pouvant survenir du fait ou & l'oceasion des
travaux et pour garantir 'Etablissement public ¢t son assureur contre tout recours & ce sujet (vibrations,
effondrements, détériorations, risques professionnels...}.

L'Etablissement public peut obtenir de P'Occupant communication des attestations d'assurances
souscrites, afin de vérifier qu'elles offrent des garanties suffisantes.

ARTICLE 9 : TRAVAUX ET AMENAGEMENTS ULTERIEURS

Article 9-1 : Nettoyage, travaux d’entretien, de mainienance et de grosses réparations

1} L’Occupant s'engage 3 faire effectuer & ses frais le nettoyage des espaces occupés et des
équipements spéeifiques inhérents & son activité, Ceux-ci devront toujours &tre maintenus en parfait
état de fagon 4 convenir a l'usage auquel ils sont destinés.
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2) L’Occupant assure les travaux de maintenance, d’entretien courant de réparations dites « locatives »
des espaces occupés v compris des espaces boisés, de leurs aménagements et de lewrs équipements, et
en particulier, ceux afférents aux bornes ef bordures délimitant le parc de stationnement.

Il ne peut arracher ou couper les arbres sains présents sur les espaces occupés.

La gestion des espaces boisés se limitera aux travaux nécessaires pour assurer la sécurisation des biens
et des personnes sur le site. 1’Qccupant réalise, aprés accord écrit de la direction du patrimoing ¢f des
jardins de I'Etablissement public [*abattage des arbres en mauvais état sanitaire ou dangereux situés
sur les espaces occupés,

S’agissant d’un monument historique, les travaux, en particulier de restauration ou de réparation
afférents aux bornes et murs de souténemment, sont réalisés dans le respect des textes propres & ces
siles, notamment le code du patrimoine.

1l en va particuliérement ainsi en matidre de réseaux conformément aux obligations légales et
réglementaires applicables.

L'Occupant fait procéder, & ses frais, aux visites périodiques des installations électriques et
automatismes utilisés dans le cadre de son exploitation, par un organisme agréé de son choix. Le
pésultat de ces visites devra étre communiqué A Plitablissement public & premigre demande.

Il devra prendre en compte les servitudes lides A la présence de canalisations souterraines (c@bies
électriques, télécommunication et canalisations d’eau) comprises dans les espaces,

3) L'Ftablissement public constatera 1’état des espaces abjet de la présente convention d’occupation et
les éventuelles insuffisances d’entretien. 11 pourra prendre toutes mesures conservatoires si la sécurité
des biens et des personnes est compromise sur te site et réaliser tous travaux aux frais de POccupant,
aprés mise en demeure restée infructueuse dans un délai de 3 mois.

Avrtiele 9-2 : Travaux d*investissement

1) Pour lensemble des travaux d'investissement rendus nécessaires en raison de l'occupation des
espaces par POccupant, ou si celui-ci souhaite réaliser des travaux, améliorations, embellissements,
modifications ou transformations sur les espaces occupés, l'accord écrit préalable de I'Etablissement
public est nécessaire, étant précisé qu'en cas d'autorisation, ces travaux doivent étre réalisés aprés
obtention de toutes autorisations et tous permis nécessaires conformément & Particle 8 ci-dessus.
Lorsque ces travaux concernent les bornes et murs de souténement, ceux~ci relévent du régime de
maitrise d’ceuvre prévu par le code du patrimoine.

Tous plans et devis deseriptifs doivent également é&tre soumis & l'approbation préalable écrite de
1'Etablissement public.

2) Tous les frais entraings par les obligations ci-dessus sont & la charge de I’Oceupant ou des tiers
intervenant pour son compte.

TITRE 11 : MODALITES D’EXPLOITATION

ARTICLE 10 : NATURE DE L’ACTIVITE AUTORISEE

L’autorisation porte sur activité suivante, & Pexclusion de toute auire : exploitation d’un parc de
stationnement public A accés gratuit, ouvert aux véhicules légers.

Aucune occupatior ¢ commercmla de quelque nature que ce soit n’est autorisée.

Il est précisé dés er;;m—:sgnt qué TECHpRang @mglswe Ja mise en paiement du parking. Dans ce cas-1a, un
avenant 4 la présente’ cofiventior st &tabfi's Hour modifier les €léments impactés.
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Toute installation d’un service associé est soumise & aceord dcrit préalable de I"Etablisserment public,

ARTICLE 11 : ORGANISATION ET FONCTIONNEMENT

1) L’ensemble des espaces occupés doit étre affecté exclusivement & I"exploitation de I'activité de
I"Occupant, définie a "article 10,

2) I appartient 4 ["Occupant de se pourvoir des autorisations nécessaires a Paccomplissement de
I"activité énoncée A larticle 10 et d’accomplir lui-méme toutes les formalités administratives,
L’Occupant devra satisfaire & toutes les charges de police et de voirie, lois et réglements en vigueur on
& venir auxquels 'usager est ordinaivement tenu. Il lui appartient de prendre toutes les mesures utiles
pour ;

- assurer le respect des dispositions susvisées par les tiers sur les espaces occupes,

- assurer le respect de la présente convention par les tiers,

- faire respecter la réglementation de [*utilisation du parc de stationnement et la police des lisux,

ARTICLE 12 : SIGNALETIQUE
L’Oceupant est autorisé 4 installer une signaléticque visible depuis l'entrée des espaces occupés,

La signalétique ainsi que les moyens de son apposition devront avoir été expressément validés par
I'Etablissement public avant linstallation, aprés réception dans un délai de 15 jours.

‘Toute mention de nom de marque ou de nom commercial, et plus généralement toute mention
publicitaire ou promotionnelle, sur tout support, est soumise 3 I'accord préalable éerit de
I'Etablissement public, nonobstant les régles inhérentes & la protection du patrimoine et de ses abords
(notamment les articles . 581-1 et suivants du code de Uenvironnement, relatifs A la publicité, aux

enseignes et pré enseignes).

Toute manifestation conumerciale, ne peut avoir lieu au sein des espaces occupds (quiaprés autorisation
€erite de I'Etablissement public et dans les conditions définies par lui et validées par 'Occuparit,

TITRE I'V ;: MODALITES FINANCIERES

ARTICLE 13 : CONDITIONS FINANCIERES

La présente autorisation d’occupation est accordée # titre gracieux compte tenu du caractére de service
public du parc de stationnerent, objet de la présente convention, dont ’accés au public est gratuit,

1 est précisé dés 4 présent que I’Occupant envisage la mise en paiement du parking. Dans ce cas-1a, un
avenant a la présente convention serait établi pour modifier les éléments impactés,

Lors de la rédaction de cet avenant sera notamment examinée la possible mise en place d’une
redevance de I"Occupant & I"EPV calculée sur le bilan (recettes nettes) de I’exploitation du parking,

ARTICLE 14 : CHARGES ET IMPOTS
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L'Occupant supporte 'ensemble des charges liées & l'oceupation des espaces, en particulier celles
relatives au nettoyage des espaces, 4 'enlévement des déchets, 4 la consommation des fluides (eau,
électricité), & 'entretien et & la maintenance des réseaux secondaires.

L’Occupant fait son affaire, si besoin est, de tous les travaux et dépenses afférentes portant sur les
installations et le raccordement aux réseaux des dispositifs de comptage (compteurs d’eau,
d’électricité, ..), ainsi que sur leur entreticn et sur foutes réparations nécessaires & leur
fonctionnement.

Article 14-2 : Impéts et taxes

L'Occupant doit effectuer toutes les formalités nécessaires et supporter la charge de tous les impdts et
taxes auxquels sont actuellement ou pourraient éventuellement étre assujettis les espaces occupés et
l'activité exercée.

TITRE V : THVERS

ARTICLE 15 : RESPONSABILITE
Axticle 15-1 ; Responsabilité pendant les travaux visés au titre 11

[’Qcoupant est responsable des préjudices de toutes natures, corporels, matériels et immatériels qui
pourraient étre causés a I'Etat, 4 I’ Ftablissement public et / ou toute personne physique ou morale du
fait des travaux, qu’il réalise ou fait réaliser, dans le respect des régles générales de la responsabilité
achministrative. A cet égard il garantit Etat, IEtablissemnent public et leurs assureurs de touf recours
qui pourraif étre engagé conire eux.

La responsabilité de ’Occupant est susceptible d’étre engagée que les travaux soient en cours
d’exécution ou terminés, dés lors que son action ou celle d’un de ses préposés est directement a
lorigine d’un fait ayant généré un dommage & 'EPCY ou d un tiers.

La responsabilité de UEtat et de 1" Etablissement public ne peut &tre recherchée par ’Occupant saufl
faute lourde de 'Etat ou de PEtablissement pubhc en cas de perte, vol ou dégradations des matériels
et/ou fournitures appartenant & {'Occupant ou & ses entrepreneurs, nécessaires aux travaux a la charge
de I’Occupant.

Article 15-2 : Responsabilité pendant Pexploitation

I.’Occupant ne supporte pas les conséquences des accidents et dommages de toutes natures qui
pourraient survenir, du fait de Pusage des espaces occupés, de la date de signature de la présenle
convention jusqu’a la premiére des deux dates suivantes !

- livraison des premiers travaux d’entretien que I’Occupant envisage de réaliser,

- 3 mois aprés la signature de la convention.

Une fois I'une de ces deux dates passée, ’Occupant

« supporte seul et sans pouvoir exercer de recours contre 'btat et I'Btablissement public ou
leurs assureurs, sauf cas de maiveillance ou de faute lourde, les conséquences des accidents et
dommages ge toutes Datures qui pourraient survenir, du fait de 'usage des espaces occupés,
s0it & Em—mémf: s0it ,e,vson pclsbnrfﬁl soit 4 des tiers agissant pour son compte, soit 4 ses
fournissenrs, © o S eeatZ 5 b
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* Est responsable des préjudices de toutes natures qui pourraient étre occasionnés 2 I'Etat, 4
Etablissement public et/ou & toute personne physique ou morale, sauf faute lourde de la
victime, soit du fait de son activité, soit du fait des personnes dont il est responsable ou des
choses dont il a la garde. A cet égard, il garantit I'Btat, I'Etablissement public el leurs
assureurs contre tout recours qui pourrait &tre engagé contre sux,

o Fait son affaire de tout dommage susceptible d’étre oecasionné aux matériels, mobiliers et
autres objets lui appartenant ou appartenant 4 son personnel ou 4 tout autre personne dont il est
responsable et renonce, excepté en cas de malveillance ou de faute lourde de la part de I'Etat
et de I"Etablissement publie, 4 tout recours contre ces derniers ou leurs assureurs,

¢ Fait son affaire de tout recours qui pourrait Iui &ire intenté ou intenté & 1'Blat et 2
I’Fitablissement public, du fait de vol ou disparition d’objets, valeurs ou numéraires, dont
celui-ci powrrait étre victime dans I’enceinte des espaces oceupés.

®  Est responsable de la séeurité des personnes et des biens dans le cadre de I"activité antorisée
par la présente convention, sans que I"Etablissement public puisse étre mis en cause.

ARTICLE 16 : ASSURANCES
Article 16-1 : Polices souscrites

IOccupant est seul responsable des dommages subis ou causés dans le cadre de Iobjet de la présente
convention, du fait de son activité, des personnes dont il est responsable, des sous-traitants et
fournissewrs qu’il fait intervenir et/ou des choses dont il 4 la garde & quelque titre que ce soit,
L’Occupant s’engage & adapter ses polices d’assurance en conséquence, notamment au regerd du
classement monument historique des espaces occupés et de maniére 3 couvrir tout risques
(responsabilité civile, domumages matériels et immatériels, incendie...) pouvant résubter de son
occupation, des travaux qu’il effectue au titre de la présente convention et de I'activité relevant de la
présente convention.

Article 16-2 : Renonciation A reconrs

L'Occupant adaptera ses contrats d’assurances de maniére & renoncer & fous recours  1’encontre de
PEtat, 'Etablissement public et ses assureurs sauf faute lourde ou cas de malveillance.

Article 16-3 : Gestion des polices

L'Occupant s’engage a communiquer A premiére demande une attestation de son assureus sur laquelle
sera précisée la mention selen laquelle les garanties souscrites par lui couvrent Pactivité exercée sur
les espaces occupés,

1.’Occupant doit acquitter les primes d'assurance i ses frais exclusivement et fournira une attestation
d’assurance & jour a I’Etablissement public.

Par le seul fait de la présente convention, en cas de carence de VGP 4 accomplir les diligence requises,
I*Etablissement public sera subrogé dans tous les droits de 1’Occupant en cas de sinistre & compter
d'une mise en demeure demeurée infructueuse & issue d’une durée de 15 jours, et pourra notifier 4 la
compagnie d’assurance, aux frais de I'Occupant les actes nécessaires pour faire produire ses effets A
cette subrogation,
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Pendant la période annuelle au cours de laguelle expire la convention et quelle qu’en soit la raison,
I’Oceupant prend ses dispositions pour résilier les polices souscrites. En aucun cas, I’ Etablissement
public ne peut &tre recherché pour continuation desdites polices.

ARTICLE 17 : RESILIATION

Axticle 17-1 ; Résiliation par IEtablissement public

1) De plein droit, pour inexécution par I'Occupant des conditions &’ occupation et d’exploitation fixées
par la présente convention |

En cas d’inexéeution par ["Occupant des conditions d’occupation et d’exploitation définies 4 la
présente convention, et un mois aprés une mise en demeure de 'EPV restée infructueuse, la résiliation
de la convention intervient de plein droit et sans indemnité,

2 Pour motif dintérét général ;

Btant rappelé que fa domanialité publique des espaces occupés s’oppose 4 ce que "Occupant puisse
invoguer, & son profif, Uapplication des dispositions législatives régissant les baux a usage
commercial, la convention portant auforisation pourra towjours é&tre résiliée par décision de
’Erablissement public si 'intérét public "exige.

Dans ce cas, ’Etablissemnent public s’engage 4 prévenir 'occupant de son intention, au moins six
mois avant la date prévie pour cette résiliation. Cette information se fera par le biais d’une lettre

recommandée avee avis de réception précisant la date d'effet de Ja mesure ainsi que le ou les motifs.

3 Pour tout autre motif ;

L' autorisation est accordée 4 titre précaire et révocable.

Dans ce cas, 'Blablissement public s’engage 4 prévenir ’Occupant de son intention, au moins six
mois avant la date prévue pour cette résiliation, Cette information se fera par le biais d’une leilze
recommandée avec avis de réception précisant la date d'effet de la mesure ainsi que le ou les motils
ayant présidé 4 cette décision.

Article 17-2. : Résiliation par I’Occupant

Pour le cas oll I'Occupant décide de cesser définitivement son activité avant 1‘expiration de la présente
convention, il devra résilier celle-ci en nolifiant, moyennant un préavis de six mois, sa décision par
lettre recommandse avee avis de réception adressée 4 1"Etablissement public.

ARTICLE 18 : CONSEQUENCES DE LA FIN DE LA CONVENTION
Article 181 : A Dissue du {itre d’occupation

Sauf dispositions contraires prévues aux présentes :

1) Eléments immobiliers :

Quelle qu’en soit la cause, & P'issue du titre d’occupation, les ouvrages et instatlations de caractére
immobifier existant sur la dépendance domaniale cccupée, autres que ceux financés par I'Etat on
I"Etablissement puﬁhc:,‘ptuvem fale ] s)b.jet d,es mesures suivantes prises par I'Etablissement public
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- exclusion faite des ouvrages et installations expressément ecceptés par "Etablissernent public, soit
PEtablissement public décide que I’Occupant doit remetite les lieux en leur é&tat an début de
l'exploitation, conformément aux états des lieux prévus & Particle 2-2 ci dessus, faute de quoi des
mesures pour y parvenir seront prises d’office ef aux frais de "Occupant. Dans cette hypothése,
1’ Etablissement public devra informer 1’Occupant de son choix dans un délai minismum de trois mois
avant ['expiration de la convention. A défaut, il sera considéré comme avoir choisi fe maintien en
Iétat ;

- soit 'Etablissement public accepte formellement le maintien partiel ou total des ouvrages ou
installations, Dans ce cas, I'Oceupant doit en faire abandon & I”Etablissement public et ces ouvrages et
installations deviennent gratuitement la propriété de ["Etablissement public, francs et quittes de tous
priviléges et hypotheéques, sans que I"Occupant puisse élever aucune réclamation 4 cet égard dans le
respect de article L. 2122 - 9 du code général de la propriété des personnes publigues,

2) Eléments mobiliers ;
Tous les biens mobiliers, les installations et amdénagements mobiliers apportés par I’Occupant

constituent des biens propres et restent sa propriété.

Article 18 ~ 2 « En cas de résiliation de Ia convention

1) Résiliation par 'Etablissement public

a) De plein droit, pour inexécution par I'Occupant des conditions d occupation et d'exploitation fixées
par la présenie convention :

La résiliation par I’Eteblissement public pour inexécution par 1’Occupant des conditions d’oceupation
et d’exploitation fixées par la présente convention ne donne droit au paiement d’aucune indemnité,

b) Powr motlf d'intérét général ou tout autre motif’

Au cas olt UEtablissenient public déciderait de mettre fin aux présentes, pour motif d’intérét général,
['Oceupant sura droit 4 indemnisation au titre des biens et fravaux non amortis calculée au titre de 1a
période située entre la date de résiliation et celle de fin de la convention prévuie a Particle 3 ci-dessus,
Les parties se rapprocheront pour établir le montant de ’indemnisation qui sera fixée, en ’absence
d’accord, 4 dire d’experts.

2} Résiliation par P Oceupant

La résiliation par 1'Occupant, dans les conditions de Particle 17-2 ci-dessus ne domme droil au
paiement d’aucune indemnité
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ARTICLE 19 : JURIDICTION COMPETENTE
Aprés épuisement des voies de réglement amiable, les différends relatifs a4 Pimterprétation ou a

lexécution de la présente cotvention relévent de la compétence du Tribunal administratif de
Versailles.

Fait & Versailles, 1o 24 mai 2012,
en deux exemplaires originaux.

024

Pour I"Etablissement public du chateau, ur ;
du musée et du domaine national de Versailles, de: Velsaﬂles Grand Pare

sa Présidente, son Président, )
Madame Catherine PEGARD Monsieur Francois de MAZIERES
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ANNEXE 1

PLAN DES ESPACES ATTRIBUES A VERSAILLES GRAND PARC
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